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a —Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje

a ochrany hodnot uzemi obce.

Mésto Koufim je stabilizovany sidelni celek se silnou historickou hodnotou a
vyraznou siluetou a okolni pfevazné zemédélska krajina je silné ovlivnéna
historickym osidlenim.

Z kulturné-historického pohledu spociva vyznam Koufimi v zachovalé historické
struktufe zastavby v centru mésta zejména kolem namésti a v hradebnim okruhu.
Stfred Koufimi s nepravidelnym obdélnym nameéstim, kompakiné obestavénym
zastavbou méstského charakteru a starobylym opevnénim se zachovalou
Prazskou branou je povazovan za urbanisticky mimoradné hodnotny.

Vyrazny a zcela ojedinély je panoramaticky obraz Koufimi v krajiné, kde se rysuje
silueta kostela sv.St&pana se zvonici nad zvinénou okolni krajinou. Sirsi méstské
centrum bylo pro své hodnoty vyhlaSeno Méstskou pamatkovou zoénou, kterou
bude Zména ¢&.1 UP respektovat.

Nejvyznamnéjsimi kulturnimi pamatkami je méstské opevnéni s Prazskou branou,
cirkevni stavby kosteltl sv.St&pana se zvonici, kostel sv.Trojice se hibitovem a
barokni kaple v Koufimi nebo zamek v Molitorové a aredl lihovaru Bukacov. DalSi
nemovité kulturni pamatky v centru predstavuje areal proboStstvi cicterciakd,
nékteré méstanské domy kolem Mirového namésti , kamenna kasna a socha
sv.J.Nepomuckého pfed radnici. Navrhem zmény &.1 UP nebudou nemovité
kulturni pamatky dotéeny, uvazovana nova zastavba a zmény vyuZiti nejsou
situovany v bezprostfednim sousedstvi téchto staveb, s vyjimkou. lok.€.11a ¢€.20.
Pamatkové objekty a aredly jsou vyznadeny v Koordinaénim vykrese UP

Kulturnimi pamatkami jsou kromé staveb arealy 3 hradist s archeologickymi
stopami — sv.Jifi, sv.Vojtéch a Stara Koufim s kapliCkou P.Marie, které dopliuje
areal skanzenu lidové architektury .

Pozadavky z hlediska ochrany archeologickych pamatek zahrnuté v tzemnich
limitech UP nesmi byt Zménou ¢&.1 doteny. Lokality, které se nachazeji v
prostiedi pamatkové chranénych objektd nebo areald, je nezbytné individualneé
posoudit (zejména zaméry ¢.11,15,17,20).

Resené Uzemi, které lezi v méné intenzivnd obhospodafované zemédélské
krajing, je charakterizovano vy$$imi krajinafskymi a ekologickymi hodnotami, které
spodivaji v rozmanitosti krajinného reliéfu s pestrym a Clenitym pokryvem
rozptylené zelené a drobnych lesnich ploch a remizt a rozsahlych ploch sadd.
Vysokou krajinafskou i ekologickou hodnotu maji rybnik StraSik a vodni toky
Koufimka a Stfebovka , protékajici Koufimi.

Zména &1 UP bude respektovat zajmy ochrany pfirody a systéma USES
definované platnym UP. Rozvojovou plochou ¢.19 prochazi LBK a bude nutné
provéfit, zda je vibec mozné tuto plochu vyuzit pro vystavbu bez naruseni
prabéhu LBK. Lok.6.19 Vrcha zasahuje do LBK 11 a zaroven do OP lesa a
zastavba zde byla z pohledu ochrany pfirody jako spornd posouzena jiz pri
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a.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci,

plosné a prostorové usporadani a vymezeni rozvojovych ploch.

Prehled posuzovanych ploch, zafazenych do Zmény &.1

Kat. iz. Kourim

zn_ |0ka|ita
€. pozemk

1 | Okruzni-

Navrh UP
kultura /tf.ochr.

Navrzena zména
yuziti

Kapacita
poloha ,

, rozsah
limity

Zs - Sm- 1RD 0,08ha
Truba zelen soukroma | smiSené obytné v zastavéném Uz.
1783/3 zahrada |I. stavajici zahradkova kolonie
2 |U Vodarny Zs - Sm- 1RD 0,06ha
17811 zelen soukroma | smiSené obytné v zastavéném uz.
zahrada II. stavajici zahradkova kolonie
PHO lla
3 | Kolinska Vs- Sm- 3RD 0,33ha
— K Jatkam vyroba , sklady |smiSené obytné

603/5, 609/1

zahrada IV.,lII.

zména funkéniho vyuziti
v zastavéném uzemi

ostatni 0 na hranici OP pamat.

4 | Kolinské Vs- Sm- cca 16 RD 1,65ha
predmésti vyroba , sklady |smiSené obytné zména funkéniho vyuZiti
630/4,631/3 orna Il. Vs — zastavitelné plochy mimo

. zastavéné Uzemi, sousedstvi
vjroba a skiady s vyrobnimi plochami

5 |Lonza Biotec |Vs — Vs — Intenzifikace vyroby
1762/9 + stav vyroba, sklady |vyroba asklady |zastavénost stav - 38,5%

ostatni 0

zastavénost —navrh UP -.30%
Uprava zastavénosti
s moznosti rozvoje /dostavby

6 | U zdravotniho
strediska

Ov- ob¢anska
vybav./sluzby

Ds-
dopravni plochy

Parkovisté ¢ast z 0,08ha
zména funkéniho vyuziti

1236/2 mésto ostatni 0 v zastavéném uzemi
7 |Pod Lonzou Pv- veiejné Sm- ZruSeni pfistupové
1789/10,11,13 | prostranstvi smiSené obytné komunikace k obytnym pl.

2672/1 mésto Zo — zelen ZruSeni ochranné zelené
ochranna mezi vyrobou a bydlenim

8 |Pod Lonzou - |Pv-vefejné Pv- vefejné Rozsifeni pristupové komunik.
komunikace |prostranstvi prostranstvi jako VPS na min.8m Sirku
1236/2 Mésto .
1789/15 Sm-—smis.obyt.

9 |Vrcha Zv - Sm- 1-2RD 0,25ha
1386/4 zelen vefejna |smiSené obytné |v zastavéném uz.

sad IV.

OP lesa, les za silnici




Zahrnuji nové zastavitelné plochy uréené pro bydleni mimo hranice zastavéného
uzemi. Nelze zddvodnit potfebu, protoZe v sidle zlstava vétsina ploch dle
platného UP dosud nevyuZita. Vyuziti ploch pro bydleni Ize proto uvaZovat pouze
pfi zméné funkéniho vyuziti zastavitelnych nebo stabilizovanych ploch.

a.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury.

Doprava

o Koufimi prochazi severojiznim smérem silnice 11/334 Sadska- Sazava, ktera je
zde hlavni dopravni trasou s intenzitou dopravy zhruba 1600 vj./24 hod. Silnice
prochazi sidlem podél zapadni &asti hradebniho okruhu. V SirSich vztazich
propojuje silnice 1/12 a 1/2.

¢ Na tuto komunikaci se radialné pfimo v Koufimi napojuji silnice lll.tfidy , které
spojuji Koufim s okolnimi sidly - 111/3344, 111/33417, 111/33418 111/33420, 111/10812.

¢ Na vychodnim okraji Koufimi se nachazi koncové nadrazi regionalni trati 012
Pecky- Koufim s vleCkou k byvalému cukrovaru.

e Vnavrhu Zmény ¢.1 bude provéfeno napojeni novych rozvojovych ploch
z mistnich komunikaci, pfipadné ze silnic llL.tfidy. U nové zastavby bude
ponechan dostateCny odstup od hlavnich komunikaci pro isolaéni pas zelené a
vedeni inzenyrskych siti.

e lokalita €.6 U zdravotniho stfediska FeSi obsluznost vefejné vybavenosti
dopravou v klidu.

e Lokalita €.7 Pod Lonzou a €.8 Pod Lonzou - komunikace feSi transformaci
obsluhy ploch pro smiSenou vystavbu, je nutno provéfit dopravni obsluznost a
dimenze zamyslenych komunikaci, pfipadné dal$i propojeni tak aby pozemky byly
dobfre obslouzeny.

e Lokalita €.18 Vrcha - nutno ovéfit dopravni pfipojeni nové vzniklé lokality.

Obc¢anska vybavenost

e V Koufimi je zastoupena veskera zakladni a Castecné vyssi vybavenost, slouzici
pro SirSi zajmoveé uzemi.

e Navrh Zmény ¢€.1 feSi jeden konkrétni zamér doplnéni méstské obcanské
vybavenosti a to zfizeni sbérného dvora s kompostarnou vytipovanim lokality
€.12. V ramci obytnych ploch lze se zafizenim obCanské vybavenosti v souladu
s platnymi regulativy uvazovat.

Technicka vybavenost

e \eskera planovana zastavba v Koufimi obytna, obsluzna i vyrobni bude napojena
na vodovodni a kanalizaCni sit mésta.

e Koufim ma vybudovanou jednotnou kanalizaci. Dvoustupiiova aktivaéni COV
s kapacitnim pratokem 411m3/d je dimenzovana i na predpokladany rozvoj.
S modernizaci COV byl vybudovan i hlavni kanalizadni sb&raé DN300 v délce
750m s Cerpaci stanici. Kanalizacni fad DN250 napojuje areal Lonzy.

e Samostatnym vodovodnim pfivadéCem z Koufimi je napojen sousedni Molitorov.
Lokality rozptylené zastavby budou zasobovany z individuelnich studni.

e Zména ¢.1 feSi lokalni prelozku vodovodniho pfivadéce Kostelec — Koufim, ktery
je v platném UP jako VPS.

e DeStové vody budou zachycovany na jednotlivych pozemcich pomoci
vsakovacich jimek. Bude feSeno povrchové odvodnéni novych obsluznych
komunikaci, deStové vody z rozvojovych ploch nebudou odvadény do silnicnich
prikopu.
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b - Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv

Nejsou uplatiiovany

c - Pozadavky na verejné prospésné stavby a opatfeni
s uplatnénim vyvlastnéni nebo pfedkupniho prava

e Lokalita €.8 Pod Lonzou bude stanovena jako VPS - rozsifeni obsluzné
komunikace na min. 8m. Komunikace je platném UP, ale v nedostatecné Sifi.
e Zamér ¢. 13 vodovodni pfivadé¢ bude fesit lokalni prelozku v UP jiz platné VPS.

d — Pozadavky na provéreni ploch podminénych vydanim RP,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

o Uzemni studie neni vyzadovana. Zastavovaci podminky rozvojovych ploch jsou
jednoznacné.

e - Pozadavky na zpracovani variant reSeni

e Varianty navrhu nebudou zpracovavany vzhledem k jednoznaé¢nym uUzemnim
podminkam a maloploSnému rozsahu zastavby.

e Variantni feSeni zaméru €.12 Sbérny dvir a kompostarna bude projednano
v ramci schvalovani zadani.

f - Pozadavky na obsah Zmény é.1 UP a jejiho odiivodnéni

I. Navrh Zmény &.1 UP Koufim bude obsahovat:

e textovou Cast v rozsahu odpovidajicim navrhovanym zménam dle pfilohy ¢€.7
k vyhl.€ 500/2006Sb. v platném znéni

e grafickou ¢ast zpracovanou v souladu s §16 vyhl.¢ .500/2006Sb. v platném
znéni v rozsahu ménénych &asti UP formou vyfezu.

a) Vykres z&kladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
b) Hlavni vykres s vymezenim rozvojovych ploch 1:5000
c) Vykres verejné prospésSnych staveb 1:5000
Il. Odilvodnéni Zmény &.1 UP Koufim s textovou a grafickou &asti

a) Koordinacni vykres 1:5000
b) Technicka infrastruktura 1:5000
c) Vykres zabora ZPF 1:5000

lll. UpIné znéni po Zméné &.1 (UP+Zménag.1) pro celé spravni tzemi 1:5000




