0 oN7ULTA

Kienova 26, 602 00 Brno, tel./fax: +420 543 255 515

DRAZEBNI VYHLASKA

DRAZBY DOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kfenova 299/26, 602 00 Brno
spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brnég, sp. zn.B 4298
Eva Jefabkova: +420 603 434 536, e-mail jerabkova@prokonzulta.cz

(dale jen drazebnik)

Navrhovatel:

AB insolvence v.o.s., IC: 247 38 115, se sidlem Na Pofici 1046/24, 110 00 Praha 1

spolecnost je zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. A 73447 5

insolvenéni spravce dluznika Romany Hellerové, nar. 30.05.1975, trvale bytem Kostelec nad Cernymi Lesy,
Tousice 101, PSC 281 63

(dale jen navrhovatel)

Vlastnik predmétu drazby: 3 .
Romana Hellerova, nar. 30.05.1975, Kostelec nad Cernymi Lesy, Tousice 101, PSC 281 63

Misto konani drazby: drazebni mistnost v Narodnim domé na Vinohradech, nimésti Miru 9, Praha 2
Datum drazby: 22.10.2014
Zahajeni drazby: 10:50 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis predmétu drazby:

Pfedmétem drazby je soubor nemovitosti:

- jednotka ¢.101/2, zptisob vyuziti byt, typ jednotky., zapsano na LV 426, vymezeno v:
BUDOVA: Tousice, €.p. 101, byt.dam LV 407, stojici na parcele St. 154, LV 407
PARCELA: St. 154, zastavéna plocha a nadvofi, evidovan vyméra 214 m?

- spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve vysi 7885/43921 na:

pozemku p.&. St. 154 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 214 m?, LV 407

na pozemku stoji stavba: TousSice, ¢.p. 101, byt. dim, zapsano na LV 407

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj se sidlem v Praze, KP Kolin, pro
obec a k.u. TouSice, na LV ¢. 426 a 407.

Pfedmétem drazby jsou i veskeré soucasti a prislusenstvi vySe uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém je
navrhovatel byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni upravy, trvalé porosty a
podobné.

Jedna se o bytovou jednotku 3+1 ve zdéném domé v 1 NP. Celkem dim ma 2NP + podkrovi. Bytovy diim se
nachazi na jiznim okraji obce TousSice. V ramci obce se jedna spoleéné s vedlejsim bytovym domem o ojedinélou
bytovou zéstavbu, v okoli jsou pouze rodinné domy a zemédélské budovy.

Dispozi¢ni feSeni bytu:
Pokoje: 18,45 m? + 13,47 m* + 16,49 m?, kuchyné 9,30 m? s kuch. linkou bez vest. spotiebiéi, predsiti 9,81 m?,
WC 1,09 m?, koupelna s vanou 4,08 m?, spiz 0,36 m%, komora 1,60 m?, 2x sklep 2,10 + 2,10 m2. Celkova
zapocitana podlahova plocha bytu 74,75 m?.
1€: 25332953, DIC: C125332953, zapsano v OR KS Brno oddil B, vlieika 4298
www.prokonzulta.cz, e-mail: info@prokonzulta.cz




Topeni v byté je feseno el. pfimotopy. V domé je kotelna, ale neni vyuzivana. Teplou vodu zajistuje el. bojler. V
koupelng a WC jsou podlahy feseny keram. dlazbou, v ostatnich mistnostech PVC, misty kryté koberci. Okna jsou
plvodni dfevéna. Z inzenyrskych siti je zde rozvod elektfiny, pfivod vody ze spole¢né studny (voda neni pitnd),
odvod splasek do jimky. Objekt neni pfipojen na obecni vodovod. kanalizaci ani plyn. Dim byl postaven kolem
roku 1975. Zaklady objektu jsou betonové v&. izolaci. obvodové zdivo je zd€né. Stropy jsou Zelezobetonové a
sedlova stiecha m4 krytinu z palenych tadek. V domé jsou k dispozici spoleéné prostory jako je pradelna, kolérna,
sudarna, spoledna lodzie v 2NP,

Byt neby! del4i dobu obyvén. Jedn se tedy o stari byt s nutnosti provedeni mengich stavebnich tprav.
Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u drazebnika.

Zastavni prava, vécna biemena a daldi zdvazky véznouci na pfedmétu drazby:

Dle ustanoveni insolven&niho zdkona &. 182/2006 v platném znéni zpenéZenim véci, prava, pohledavky nebo jiné
majetkové hodnoty v konkursu zanik4 zajisténi pohledavky zajidténého véfitele. Dale zanikaji také GCinky nafizeni
vykonu rozhodnuti nebo exckuce a vydanych exekulnich piikazi a daldi zdvady uvedené v insolven¢nim zikoné a
tyto zanikaji v rozeahu, v némy se tykaji zpenéZeného majetku.

Tato prdva a poznamky budou vymazény z evidence katastru nemovitosti na zdkladé Navrhu na vklad prava do
katastru nemovitosti, ktery podava do katastru nemovitosti vydrazitel po nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby a jehoZz
prilohou je potvrzeni o zéniku zastavnich prav s Gfedné ovéfenym podpisem navrhovatele drazby.

Pfedmét drazby neni v soucasné dob€ uzivan.

Veskera zajistovaci prava a bfemena vaznouci na predmétu drazby jsou zapséna v evidenci Katastrilniho fadu
pro Stfedofesky kraj se sidlem v Praze, KP Kolin, pro obec a k.i. TouSice, na LV &. 42 a 107, ktera jsou k
dispozici u drazebnika.

Drazebnik upozoriiuje na skute¢nost, ze mohou byt vydana usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, usneseni soudu o nafizeni exekuce a také mohou byt vydéany exeku¢ni piikazy k prodeji nemovitosti,
které jsou zahrnuty do predmétu této drazby a zdznam o tomto muZe byt evidovan Katastrdlnim Gfadem na
doteném lisu vlastnictvi. Tato usneseni a exekuce se nedotknou pfipadného vydrazitele, je v3ak nutno brat v
Givahu, Ze k vymazu téchto poznamek z evidence Katastralniho ufadu mize dojit se znaénou ¢asovou prodlevou.
Drazebnik upozoriiuje, Ze iidaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zdvazki na pfedmétu drazby
vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad cony piedmstn draiby: 600.000,- K¢

Cena byla zji§téna znalcem XP invest, s. 1. 0., znalecky posudek &islo 1092-364/2014 ze dne 8.7.2014.

NejniZii poddni: 420.000,- K&
Miniméini pithoz: 5.000,- K&
DraZebnf jistota: 50.000.- K&

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskuteni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz G¢astnikii prohlidky je na
adrese Tousice 101, Tousice 281 63. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté¢ poskytne
drazebnikem povéiena osoba. Ugastnik prohlidky je povinen, na vyzvu osoby zajidtujici prohlidku, prokazat se
platnym pritkazem totoznosti na zékladé Eehoz, bude zapsan do seznamu Géastniki prohlidky. Vzhledem k povaze
objektu je pohyb Gdastniki mozny pouze ve skuping, v doprovodu povéfené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku
pfizplisobit vhodny odév a cbuv,

I. prohlidka 25.9.2014 v 12:30 hod
2. prohlidka 26.9.2014 v 13:00 hod




Obecné informace o prubéhu drazby:

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a p¥istup do prostor konani drazby jim je umoznén minimalng 30
minut pfed zahajenim drazby. Dal$i osoby mohou byt drazbé pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby Cini
100,- K& na osobu a den. Ugastnik drazby se zapiSe do seznamu G&astniki drazby po prokazani totoznosti nebo
opravnéni jednat za Gcastnika drazby a je povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je
povinen dolozit &i na misté podepsat své Eestné prohlaseni, Zze neni osobou vyloucenou z drazby. Ucastnik drazby
svym podpisem do seznamu ucastniki drazby vyjadfuje souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zavazek fidit se jejimi
ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym podpisem Ucastnik drazby potvrzuje, ze zaplatil drazebni
jistotu ve stanovené vysi a lhité, prevzal drazebni Cislo a zavazuje se k thradé vydrazené ceny, pokud se stane
vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a pokraCuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je
oznaceni a popis pfedmétu drazby a jeho odhadnuta nebo zjisténa cena, udaje o pravech a zavazcich na pfedmétu
drazby vaznoucich a s nim spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu pfedmétu drazby, Gidaje o ndjemnich
zvednutim drazebniho &isla a vyf¢enim jimi nabizené ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k u€inéni vyssiho
podani nékterym z uéastniki drazby vy3si podani u¢inéno, oznami licitator jesteé jednou posledni podani.

Po této tieti vyzvé udéli pfiklep ucastnikovi drazby, ktery u¢inil nejvyssi podani. U¢inénym podéanim je Gcastnik
drazby vazan. Udé€lenim priklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna Ceska.

Utastnici drazby:

Utastniky drazby mohou byt osoby svépravné (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem na zaklade plné
moci s Gfedné ovéfenym podpisem). UCastniky drazby nesmé&ji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a
prav k predmétim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo insolvenéni navrh na majetek
takové osoby byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k uhradé nakladi insolvenéniho fizeni, a to po dobu 3
let od pravni moci takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za né.

Déle se drazby nesmi Gdastnit osoby, u nichZz by v disledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k
vylouéeni, omezeni nebo naruseni hospodafské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295
zakona €. 182/2006 Sb.

Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji slozeni dostate¢né neprokazaly nejpozdé&ji pfi
zapisu, dale vydrazitel, ktery zpusobil zmarfeni drazby téhoz pfedmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou
rovnéz vylouceni zaméstnanci zivnostenského Gfadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéfeni kontrolou
drazby, drazebnik organizujici a provadéjici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutarnim organem nebo ¢lenem jeho
statutdrniho nebo jiného organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty,
insolven¢ni spravce, likvidator nebo nuceny spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi
drazit.

Ukastnikem drazby téz nesmi byt osoba, které je ve vztahu k n&které z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zakona &.
26/2000 Sb. osobou blizkou, spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvoii koncern; nikdo nesmi
drazit za né.

Drazebni jistota:
SloZeni drazebni jistoty
Utastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:

a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 4200700085/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim
symbolem ,,rodné &islo* G¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* i¢astnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho uétu ucastnika drazby,
potvrzujici, Ze z n€j byla odepsana ¢astka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

b. hotovostnim vkladem na Gcet drazebnika ¢. 4200700085/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim
symbolem ,,rodné &islo“ ugastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* Gidastnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky
odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.

c. v hotovosti k rukam drazebnika. Dokladem o slozeni je ptijmovy doklad vystaveny drazebnikem.

d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmine¢né konzultovat s drazebnikem. Lhiita pro
ptedlozeni bankovni zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 21.10.2014 do 16:00 hodin vcetné.




Lhiita pro ahradu drazebni jistoty po¢ina dnem uvefejnéni na Ceniralni adrese a kon¢i zahdjenim drazby, vyjma
moznosti formou bankovni zéruky, jak je uvedeno vyse. Doklad o slozeni draZzebni jistoty musi byt doloZen pfi
zapisu do seznamu Gidastnik( drazby pred konanim drazby. SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je
nepfipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude neusp&$nym drazitelim vracena po skomieni drazby pfevodem na jejich cet nebo v
hotovosti po skonéeni drazby, pokud tato byla sloZena v hotovesti. Z tohoto divodu je nutné pfi slozeni drazebni
jistoty drazebnikovi sdélit, na jaky bankovni i¢et ma byt jistota vracena. jinak bude vracena na bankovni ucet, ze
kterého byla pouké4zana. Pokud byla sloZena formou bankovni zaruky. bude vracena stejnym zplisobem.

Predkupni prava:
Osoby, které maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny doloZit drazebnikovi své pravo pfedlozenim
originali nebo ovéfenych opisi listin, na zaklad& kterych predkupni pravo vzniklo, a to do zahdjeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stava ucastnik drazby, ktery uinil nejvyssi podani. na jehoz zakladé mu licitator ud€lil piiklep.
Neprodlené po ukonleni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbeé.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi, se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit dle zakona ¢&. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po
skon¢eni drazby v hotovosti k rukam drazebnika.

Pokud tato piekro¢i ¢astku 200.000,-K¢&, pak ve lhiité nejpozdéji do 10 dni od konani drazby a pokud tato prekroci
¢astku 500.000.- K¢ pak ve lhuté nejpozdé€ji do 22.12.2014, véetné.

Pfi dhradé ceny dosaZené vydrazenim bankovnim pfevodem ¢&i vkladem v hotovosti na bankovni Gcet drazebnika ¢.
4200700085/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ..rodné &islo™ vydrazitele, jako
fyzické osoby nebo ,IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodate¢né snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoCtenim. Platba
sménkou, platebni kartou &i Sekem je nepfipustnd. Drazba bude pro vydrazitele provedena beziplatn€, vyjma
ahrady nakladd spojenych s pfedanim a pievzetim pfedmétu drazby, jak je uvedeno déle.

Piechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-li vydrazitel cenu dosazenou vydraZenim ve stanovené lhité, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby
k okamziku udé&leni pfiklepu. V opaéném pkipadé na vydrazitele neprechdzi vlastnické pravo a drazba je zmafena
z viny vydrazitele.

Drazebnik vyda bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni
pisemného potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby a listiny potiebné pro podani navrhu vlastnictvi
predmétu drazby na vklad do katastru nemovitosti. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt
ifedné ovéfen, pokud se nejedna o véci movité.

Zmareni drazby vydrazitelem:

Je-li drazba zmarena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jeZ je z drazby vyloucena, drazebni
jistota slozena vydraZitelem se pouzije na niklady zmafené drazby. Kona-li se opakovana drazba, ziltuje se
zbyvajici ¢ast draZebni jistoty sloZené vydrazitelem, ktery zptsobil zmateni drazby, na néklady opakované drazby.
Po thradé nakladii drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zplsobil zmateni drazby.
Vydrazitel, ktery zplisobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast naklad drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati i pro ndklady opakované drazby konané v disledku zmateni
piedchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani predmétu drazby:

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je drazebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu predat pfedmét
drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s predmétem drazby.

Piedmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude predan
po doplaceni ceny dosazené vydrazenim a po uhradé nakladi na pfedani a prevzeti pfedmétu drazby. Tyto néklady
budou vyuétovany pii predani pfedmétu drazby a nepfesahnou ¢astku 13.000,-K¢. Tato ¢astka nakladd je vEetné
DPH v zikonné vysi a na tuto &astku drazebnik vystavi fadny dafiovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato
hrada provedena. Pro thradu této Gastky vydrazitel pouzije ucet shodny s G¢tem pro doplaceni ceny dosazené
vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pfedavaci protokol ve smyslu znéni zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.



Nebezpeci skody, odpovédnost za vady:

Nebezpeéi skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani predmétu drazby. Je-li
vydrazitel v prodleni s prevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel prebird predmét drazby jak stoji a lezi a mize se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz
neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zaruduje vlastnosti pfedmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v
rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

Predani predmétu drazby:

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro predani a prevzeti predmétu drazby je vydrazitel povinen do 5
pracovnich dnii od doplaceni pfedmétu drazby pisemné prevzit predmét drazby.

V piipadé, ze vydrazitel predmét drazby neprevezme v této lhiit€, ma se za to, ze k predani a prevzeti pfedmétu
drazby doslo dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. ndjemné) z predmétu drazby
nélezeji navrhovateli do dne doplaceni ceny dosazené vydrazenim, vEetn&. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky
den nasledujici po dni doplaceni.

Dariové aspekty a poplatky:
Vydrazitel je povinen uhradit dafi z nabyti nemovitosti a souvisejici poplatky. Zakladem dané je cena dosaZena
vydrazenim. :

V Brn¢ dne 19.9.2014

/4 .

drazebnik PROKONZULTA, a.s.

Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Piedseda predstavenstva




